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Till Kommunstyrelsen

Arende: Anstkan om planbesked for fastigheten Vik 1:105 med flera,
Kiimpersvik.

Bakgrund

Bohuslins markutveckling inkom 2014-01-29 med en anstkan om att uppriita en
detaljplan for del av fastigheten Vik 1:105 med flera for att mojliggra en
utveckling av cirka 40 bostider i anslutning till Kdmpersviks samhille. Infor
beslut om planbesked har kommunstyrelsen verséint ansdkan till miljé- och
byggnadsforvaltningen for yttrande.

Forutsittningar _

Omrédet ligger i anslutning till Kimpersvik i den norra delen av sambhéllet och ér
lokaliserad i en dalsinka mellan omgivande berg, Vettemyrsberget och Ekeberget.
Fréan soder sluttar marken svagt at notr och nar krénet vid befintligt bostadshus
och sluttar direfter §sterut mot viig 163. Inom omradet finns en mindre damm och
vegetationen pd platsen har nyligen avverkats.

AnsSkan omfattar 28 friliggande enbostadshus och 14 ligenheter byggda som
kedjehus. Av anstkan framgir att det inom omrddet & tinkt olika
upplatelscformer i form av #ganderitt, hyrestitt och bostadsritt. En ny
viganslutning foreslas fran viig 163. I ansdkan redovisas ocksé forslag till gang-
och cykelvigsstrak.

Omradet ligger enligt dversiktsplan 2002 inom rekommendationsomréide ytire
kustzonen”. Platsen omfattas av riksintresse for naturvard och friluftsliv enligt 3
kap 6 § miljdbalken (MB) och omfattas ocksd av sérskilda
hushallningsbestdimmelser enligt 4 kap MB. Oversiktsplanen rekommenderar att
naturvardens, turismens och det rdrliga friluftslivets intressen ska prioriteras. Ny
bebyggelse kan tillitas som komplettering till befintlig bebyggelse dér det &r
kiarlagt att bevarandeintressena inte motverkas.

Omradet ligger ocksd marginellt inom rekommendationsomrade “skyddszon runt
flygfilt” dir ny bebyggelse far tillkomma endast om de inte piverkar
hinderfriheten runt flygfiltet och inte heller blir stérda av flygbuller.

I soder grinsar anstkan till en byggnadsplan fidn 1964 som #ndrades 1998
avseende storre byggritt.
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Bedimning

Ny bebyggelse pd platsen beddms kunna utgéra en naturlig komplettering av
Kampersvik och bér underordna sig landskapet pa samma s#tt som angréinsande
bebyggelse. Det #r dérfor positivt att forslaget till ansdkan i huvudsak foljer dessa
principer. Det dr ocksd positivt att en del av marken i den stdra delen har
reserverats for grénomréde, detta gronomréide bor dock utvidgas at norddst for att
fa ett sammanh#ngande grénomrade dér ocksd befintlig damm ingér.

I forslaget till ansdkan redovisas ett ndt av sammanhéingande géng- och
cykelvigar. Till stor del kan gang- och cykeltrafikanter inom K#mpersvik anviinda
befintliga véigar och samsas med biltrafik da hastigheterna #r ldga. Dock r det
vikiigt att i de delar som #r av betydelse for att barn inom omradet ska kunna ta
sig stkert till skola sikerstilla utrymme och nyttjanderétt for ging- cykelvig. Ur
den aspekten #r siriket som binder samman bebyggelse med befintlig
busshallplats pa vig 163 viktig och bor dérfor ingd som en del i planarbetet.

I angrinsande gillande plan anges ett omrade, mellan befintlig och den nu
foreslagna bebyggelsen, for allmin plats — natur. For att mojliggora géng- och
cykelviig si som forslaget anger behdver denna del av detaljplanen &ndras. Denna
del bor ocksé ingd i den nya detaljplanen for att prova hur omradet ska anslutas till
befintliga vigstrukturer, det kan vara positivt att viss genomfartstrafik #r mdjlig
for att méjliggéra rundkérming for till exempel sophantering och post.

Dir foreslagen anslutning méter vdg 163 #r det os#kert om tillréickligt goda
siktstrickor kan uppnés. I ett tidigt skede bdr kontakt tas med Trafikverket.

Anslutning till kommunalt vatten och avlopp &r en frutsdtining for planens
genomforande. Arbete paghr for att ansluta Kéampersvik till Bodalen
avloppsreningsverk, i samband med detta arbete kommer ocksd ny vattenledning
att dras vilket kommer att inneb#ra att kapaciteten i VA-nitet lokalt pd sikt
kommer att vara tillticklig. Belastningen pé vattenuttaget pa vattenverket dkar
dock generellt med fler abonnenter.

Sammantaget bedémer miljé- och byggnadsfirvaltningen att ansékan kan ses som
en natwlig komplettering till Kémpersviks samhélle. Miljé- och
byggnadsfirvaltningen konstaterar dock att anstkan inte har ett direkt stod i
kommunens Oversiktsplan. Omfattningen av ansdkan dr sddan att frégan om i
vilken riktning Kémpersvik pa sikt ska utvecklas blir en strategisk frdga som bor
studeras i eft sammanhang och som dédrfor i forsta hand bor studeras i det
pagéende arbetet med Gversiktsplan 2030,

Samrdd har skett med Dberdérda avdelningar inom  Miljs- och
byggnadsforvaltningen samt Tekniska forvaltningen.

Yttrande




Sammantaget bedomer miljo- och byggnadsforvaltningen att anstkan kan ses som
en naturlig komplettering till Ké#mpersviks samhille. Miljo- och
byggnadsforvaltningen konstaterar dock att anstkan inte har ett direkt stdd i
kommunens 6versiktsplan. Omfattningen av anstkan dr sddan att frdgan om i
vilken riktning Kémpersvik pé sikt ska utvecklas blir en strategisk fraga som bor
studeras i ett sammanhang och som dérfor i forsta hand bor studeras i det
pagaende arbetet med dversiktsplan 2030.

Utifrdn ovanstdende avstyrker miljé- och byggnadsférvaltningen ansékan om
planbesked.

Anstkan bedéms avse en "medelstor atgérd” i kommunens taxa for provning av
planbesked.
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