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Er referens

Till Kommunstyrelsen

Arende: Anstkan em planbesked for fastigheten Kéimperid 1:2, 1:3,

Bakgrund

Exark arkitekter inkom 2013-10-23 med en ansttkan om att uppriétta en detaljplan
for del av fastigheterna Kidmpertd 1:2 och 1:3 for att méjliggéra en utveckling av
cirka 80 friliggande bostidder séder om Kémpersvik, Infér beslut om planbesked
har kommunstyrelsen versint anstkan till samhillsbyggnadsforvaltningen for
yttrande.

Forutsittningar

Omrédet ligger mellan Kémpersvik och Langsjo och karaktéiriseras 1 den sydvistra
delen av héll- och myrmark och i den &stra delen #r terringen mer kuperad med
smdvatten och blandskog i ldgomradena. Befintligt fritidhusomréde &r i huvudsak
placerat nedanfor de omkringliggande bergshillarna och har relativt stora tomter
och gronomraden.

Férslaget omfattar nya bostiider 1 tre grupper varav tvd grupper ligger i den
sydviistra delen och en grupp i den norddstra delen.

Omradet ligger enligt Oversiktsplan 2002 inom rekommendationsomrade “yttre
kustzonen”, Platsen omfattas av riksintresse for naturvard och friluftsliv enligt 3
kap 6 § omiljobalken (MB) och omfattas ocksd av sirskilda
hushéllningsbestdmmelser enligt 4 kap MB. Oversiktsplanen rekommenderar att
naturvardens, turismens och det rérliga friluftslivets intressen ska prioriteras. Ny
bebyggelse kan tillitas som komplettering till befintlig bebyggelse dér det &r
klarlagt att bevarandeintressena inte motverkas.

Omradet ligger ocksd inom rekommendationsomréde “skyddszon runt flygfilt”
dir ny bebyggelse far tillkomma endast om de inte paverkar hinderfriheten runt
flygfiltet och inte heller blir stérda av flygbuller,

Del av omradet omfattas av detaljplan for Kdmperod 1:2, 1:3 med flera,
detaljplanen antogs 1968 och syftade till att mojliggtra fritidsbebyggelse. I
detaljplanen anges aktuelit markomréde for allmén plats, park.

Omréadet 1 norr tangerar strandskyddsgréinsen samt grénsen for naturreservat och
Natura 2000-omréde Tanumskusten.
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Bedémning

Omrédet 1 den sydvistra delen dér tvd bebyggelsegrupper foreslas utgbrs av ett
storre sammanh#ngande naturmarksomridde som ligger mellan samhiillena
Kéampersvik och Léngesjd. Platsen upplevs storslagen och ordrd och enligt den
naturinventering som #r utford har delar av omradet ocksd hdga naturvirden.
Sddana obebyggda omréiden lings med kusten dr séllsynta och viktiga s&vil ur
rekreationssynpunkt som for  bevarande av naturvirden. Milj6- och
byggnadsforvaltningen &r dérfor tveksam till en utveckling av bostider i denna
del. Fragan hinger ocksa starkt ihop med hur kommunen ser pa utvecklingen av
Kémpersviks samhélle och hur samhillenas utveckling bir ske generellt léings
med kusten. Denna fraga bor studeras i det pagaende arbetet med ny dversiktsplan.

Bebyggelsen i nordst beddms kunna utgéra en komplettering till befintlig
bebyggelse men bor i sddana fall pd ett biittre sétt anpassas till landskapets
forutstittningar s att den upplevs mindre dominerade i forhéllande till terréingen
och befintlig bebyggelse. Ett onmrade ndrmast dammen b6r ocksd undantas fran
exploatering. Inom omréde finns géngstigar som ett eventuellt planforlag bor ta
héinsyn till.

Den befintliga fritidshusbebyggelsen i norddst dr underordnad landskapet och
topografin enligt en mycket tydligt genomférd lokaliseringsprincip dédr man
konsekvent undvikit alla héjdpartier och placerat bostdderna nedanfor och mellan
bergspartierna, Ur den aspekten #r miljs- och byggnadsforvaltningen tveksam till
den komplettering som foreslas av enstaka tomter. Inom omradet kan eventuell
fortdtning  studeras men denna fortdtning bor ske enligt samma
lokaliseringsprinciper som befintlig bebyggelse.

I forslaget beskrivs att en gdng- och cykelvig foreslas mot Kéampersvik i norr och
mot Lingsj6/Veddd i sdder. En gng- och cykelvéig som knyter thop samhiillena &r
mycket positivt bide for boende och for en dkad turism.

Anslutning till kommunalt vatten och avlopp &r en forutséttning for planens
genomitrande. Befintligt fritidshusomréde saknar idag anslutning till kommunalt
VA men enligt VA-avdelningens planering for utbyggnad av kommunalt vatten
och aviopp planeras Heljerdd fritidshusomrade anslutas tidigast ar 2019.
Befintliga bostadsfastigheter har framfort intresse av att ansluta kommunalt VA
via avtal och i den diskussionen har s6kanden varit delaktig. VA-avdelningen ser
positivt pa en sddan 16sning.

Sammantaget bedémer miljs- och byggnadsforvaltningen att del av ansékan for
bostdder i den sydviéstra delen saknar st6d i Sversiktsplanens rekommendationer.
Den norddstra bebyggelsegruppen beddms kunna utgdra en naturlig komplettering
av befintligt fritidshusomréde, miljé- och byggnadsforvaltningen konstaterar dock
att frigan om hur Kdmpersvik pé sikt ska utvecklas dr en strategisk fraga som bor




studeras 1 ett sammanhang och som dérfor i forsta hand boér studeras i det
pégdende arbetet med Sversiktsplan 2030,

Samrdd har skett med Dberdrda avdelningar inom  Miljg- och
byggnadsforvaltningen samt Tekniska frvaltningen.

Yttrande

Miljoé- och byggnadsforvaltningen avstyrker planbesked i den sydvistra delen med
hénvisning  till  dversiktsplanens rekommendationer. Den  norddstra
bebyggelsegruppen beddms kunna utgéra en naturlig komplettering av befintligt
fritidshusomride, miljé- och byggnadsforvaltningen konstaterar dock att hur
Kéampersvik pd sikt ska utvecklas dr en strategisk frdga som bor studeras i ett
sammanhang och som dérfdr i forsta hand bor studeras i det pigéende arbetet med
Gversiktsplan 2030,

Anstkan beddms avse en “medelstor atgérd” i kommunens taxa for prévning av
planbesked,
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